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MADDE 5 —3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 7 nci maddesinin birinci
fikrasinin (c) bendinde yer alan “mevzi” ibaresi madde metninden ¢ikarilmistir.

MADDE 6 —3194 sayili Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ikinci
climlesinden sonra gelmek {izere asagidaki climle eklenmis, bendin mevcut iiglincii
climlesinde yer alan “Belediye” ibaresi “Planlar, belediye” seklinde degistirilmis, bende ikinci
paragrafindan sonra gelmek iizere asagidaki paragraflar, bendin mevcut dordiincii paragrafina
“kopyast,” ibaresinden sonra gelmek lizere “Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortamdaki
Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Altyapisi lizerinden, ilgili idaresi tarafindan, arsivlenmek tizere”
ibaresi ve bende asagidaki paragraflar eklenmis, (¢) bendi ile (&) bendinin birinci climlesi
asagidaki sekilde degistirilmis ve bende birinci ciimlesinden sonra gelmek lizere asagidaki
climleler eklenmistir.

“Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina alinmak ve
arsivlenmek iizere Bakanlkca olusturulan elektronik ortama yiiklenmek ve ayni sistem
iizerinden Plan Islem Numaras: almak zorundadir.”

“Imar planlar1 ve bu planlardaki degisikliklerin nerede askiya ¢iktiina dair
bilgilendirme ilani, aski siiresi ile es zamanh olarak ilgili muhtarhklarin panosunda
duyurulur. Ayrica plan degisikligi hakkinda, degisiklige konu alanda goriilebilir bir
sekilde en az 2 adet tabela ile 30 giin siireyle bilgilendirme yapilir.

Kentsel tasarim projeleri uygulama imar planlariyla birlikte hazirlanabilir. Bu kentsel
tasarim projelerinin uygulamasina iliskin usul ve esaslar Bakanlikca belirlenir.”

“Kesinlesen imar planlar1 veya parselasyon planlarina karsi kesinlesme tarihinden
itibaren her halde bes y1l icinde dava agilabilir.

Imar planlarinda bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenemez.

Sanayi alanlari, ibadethane alanlari1 ve tarimsal amach silo yapilar1 hari¢ olmak
iizere mer’i imar planlarinda yencok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal
degerde degisiklik yapilmaksizin c¢evredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate
alinarak, imar plam degisiklikleri ve revizyonlar1 yapilmak suretiyle ilgili idare meclis
karari ile belirlenir. Bu sekilde ilgili idare tarafindan belirlenmeyen yiikseklikler, maliyetleri
doner sermaye isletmesi gelirlerinden karsilanmak iizere Bakanlik¢a belirlenir. Olusacak
maliyetlerin %100 fazlasi ilgili idaresinden tahsil edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi halinde
ilgili idarenin 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayili Il Ozel Idarelerine ve Belediyelere Genel Biitge
Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun geregince aktarilan paylarindan kesilerek
tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanligin doner sermaye isletmesi hesabina gelir olarak
kaydedilir.”

“c) Bakanlikca belirlenen tanim ve esaslara gore hazirlanip onaylanan plan, plan
degisikligi ve revizyonlariin, parselasyon planlarinin, yapi1 ruhsati ve yapr kullanma izin
belgelerinin, imar mevzuatina konu edilen orto-goriintiiler ile diger cografi veri ve bilgilerin,
ilgili idareler ile kurum ve kuruluslarca; Cumhurbaskaninca belirlenen usul, esas ve ilgili
standartlara uygun sekilde ve sayisal olarak; iiretilmesi, elektronik ortamda ilan edilmesi,



Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Altyapisi ile entegrasyonunun saglanmasi ve bedelsiz olarak
Bakanliga gonderilmesi, Bakanlik¢a tesis edilecek elektronik ortam iizerinden paylasilmasi,
arsivlenmesi ve giincellenmesi zorunludur. Yapi ruhsatina iligkin islemlerde bu veriler esas
alimir.”

MADDE 7 —3194 sayili Kanunun 18 inci maddesine yirmibirinci fikrasindan sonra
gelmek tlizere asagidaki fikra eklenmistir.

“Bu madde kapsaminda yapilmis olan imar uygulamalarinin kesinlesmis mahkeme
kararlariyla iptal edilmesi nedeniyle; davaya konu parselin imar plani kararlar1 ile umumi ve
kamu hizmetlerine ayrilan alanlara denk gelmesi veya iptal edilen uygulama ile tahsis ve
tescil edilmis parsellerde hak sahiplerince yap1 yapilmis olmasi ve benzeri hukuki veya fiili
imkansizliklar nedeniyle geri doniisiim islemleri yapilarak uygulama oncesi kok parsellere
doniilemeyeceginin parselasyon planlarini onaylamaya yetkili idarelerin onay merciince
tespiti halinde, 6ncelikle davaya konu parselin hak sahiplerinin muvafakati alinmak kaydiyla
uygulama sahasi igerisinde idarece uygun bir yer tahsis edilir veya anlasma olmamas1 halinde
davaci hak sahibinin kok parseldeki yeri dikkate alinarak uygulamadaki diizenleme ortaklik
pay1 kesintisi diisiildiikten sonraki tasinmazin rayi¢ bedeli izerinden degeri 6denir.”

MADDE 8 -3194 sayili Kanunun 27 nci maddesinin birinci fikrasinin ikinci
climlesinde yer alan “projelerinin valilikge incelenmesi, muhtarliktan yazili izin alinmas1”
ibaresi “projelerin valilik onaymi miiteakip muhtarliga bildirimi” seklinde degistirilmis,
fikraya dordiincii ciimlesinden sonra gelmek {izere asagidaki ciimle eklenmis, maddeye ikinci
fikradan sonra gelmek iizere asagidaki fikra eklenmis, mevcut iiclincii fikrasinin birinci
ciimlesi asagidaki sekilde, mevcut altinci fikrasmin birinci ciimlesinde yer alan “Il cevre
diizeni” ibaresi “Cevre diizeni” seklinde degistirilmis, climlede yer alan “kdy yerlesik alan
siirlart ve” ibaresi madde metninden ¢ikarilmis ve maddeye mevcut yedinci fikrasindan
sonra gelmek tlizere asagidaki fikra eklenmistir.

“Bu fikrada belirtilen projelerin, valilik onayr ve muhtarhga bildirim sarti saglanmadan
veya projesine aykir1 yapi1 yapildiginin muhtarca tespiti ya da o6grenilmesi halinde
durum, muhtar tarafindan ivedilikle valilige bildirilir.”

“Kirsal yerlesik alam1 ve civar1 simirlari; belediye simir1 il simirn olan yerlerde ilce
belediye meclisinin teklifi iizerine biiyiiksehir belediye meclisi karariyla, diger yerlerde
ise il genel meclisi karariyla belirlenir.”

“Onayl st kademe planlarda aksine hiikiim bulunmadigi héllerde koy yerlesik alan
siirlart iginde, taskin, heyelan ve kaya diigmesi gibi afet riski olan, sihhi ve jeolojik agidan
iizerinde yap1 yapilmasinda mahzur bulunan alanlar ile kdyiin ana yollar1 ve genislikleri;
hélihazir harita veya kadastro paftalar lizerinde belediye sinir1 il sinir1 olan yerlerde ilgili ilge
belediye meclisi karar ile, diger yerlerde ise il genel meclisi karariyla belirlenir.”

“Kirsal yerlesik alani ve civari smirlarinin tespitinde ve bu alanlarda ruhsata tabi
olmadan yapilabilecek yapilara iligkin ilgili kurum veya kuruluslarca yapilan etiit, proje, proje
uygunluk goriisii i¢in resim, harg, iicret, doner sermaye {icreti ve herhangi bir ad altinda bedel
alimmaz.”

MADDE 9 - 3194 sayili Kanunun 28 inci maddesinin ikinci fikrasina birinci climleden
sonra gelmek {izere asagidaki ciimle eklenmistir.
“Ileri tasarim yontemleri ve teknolojileri gerektiren dzellik arz eden binalarin projeleri, bu
alanda Bakanlik tarafindan c¢ikarillan yonetmelik c¢ergevesinde yeterli uzmanligi haiz
mihendislerin gézetiminde yapilir.”



MADDE 10 -3194 sayili Kanunun 32 nci maddesinin birinci fikrasina agagidaki
ctimleler eklenmis, ikinci fikrasinin ikinci ciimlesi asagidaki sekilde degistirilmis ve besinci
fikrasina asagidaki ciimleler eklenmistir.

“Yapmmin imar mevzuatina aykir1 olduguna dair bilgi, tapu kayitlarinin beyanlar
hanesine kaydedilmek iizere ilgili idaresince tapu dairesine en ge¢ yedi giin icinde yazih
olarak bildirilir. Aykirihgin giderildigine dair ilgili idaresince tapu dairesine bildirim
yapilmadan beyanlar hanesindeki kayit kaldirilamaz.”

“Bu tebligatin bir niishasi muhtara birakihr, bir niishas1 da Cevre ve Sehircilik il
Midiirliigiine gonderilir.”

“Yapr tatil tutana@imin diizenlendigi tarihten itibaren bir ay icinde yap1 sahibi
tarafindan yapinin ruhsata uygun hale getirilmediginin veya ruhsat ahnmadiginin ilgili
idaresince tespit edilmesine ragmen iki ay icinde hakkinda yikim karar1 alinmayan
yapilar ile hakkinda yikim karari alinmis olmasina ragmen alti ay icinde ilgili idaresince
yikilmayan yapilar, yikim maliyetleri doner sermaye isletmesi gelirlerinden karsilanmak
iizere Bakanlhkca yikilabilir veya yiktirilabilir. Yikim maliyetleri %100 fazlasi ile ilgili
idaresinden tahsil edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin 5779 sayili
Kanun geregince aktarilan paylarindan kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar,
Bakanligin doner sermaye isletmesi hesabina gelir olarak kaydedilir.”

MADDE 11 - 3194 sayili Kanunun 42 nci maddesinin ikinci fikrasinin birinci ciimlesi
asagidaki sekilde degistirilmig, fikranin (a) bendine asagidaki climle eklenmis, tgilincii
fikrasina “miielliflerine” ibaresinden sonra gelmek iizere ‘“ve gozetmenlerine” ibaresi
eklenmis, besinci fikrasmnin birinci climlesinde yer alan “il 6zel idaresince” ibareleri ve
“incelenerek™ ibaresi madde metninden ¢ikarilmis, “yerlesme alani1” ibaresi “yerlesik alani ve
civart” seklinde, “muhtarhk izni olmaksizin” ibaresi “valilik onayr alinmadan ve
muhtarhga bildirim yapilmadan” seklinde, ikinci ciimlesinde yer alan “ceza miktarimin
beste biri olarak” ibaresi “ceza miktar1” seklinde ve fikrada yer alan “ii¢yiiz” ibareleri
“bin” seklinde degistirilmistir.

“Ruhsat alinmaksizin veya ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere ve imar mevzuatina
aykiri olarak yapilan ya da 27 nci madde kapsaminda ruhsat alinmadan yapilabilen yapilardan
ayn1 maddede belirtilen kosullar saglanmadan yapilanlarin sahibine, yap1 miiteahhidine ve
aykiriligr alt1 is glinli icinde idareye bildirmeyen ilgili fenni mesullere, yapinin miilkiyet
durumuna, bulundugu alanin 6zelligine, durumuna, niteligine ve sinifina, yerlesmeye ve
cevreye etkisine, can ve mal emniyetini tehdit edip etmedigine ve aykiriligin biiytikliigiine
gore, bin Tiirk lirasindan az olmamak iizere, asagidaki sekilde hesaplanan idari para
cezalar1 uygulanir:”

“Aykiriliga konu alanin arsa payma isabet eden arsa alani ile emlak vergisine esas arsa ve
arazi asgari metrekare birim degerinin ¢carpimi ile bulunan bedel kadar idari para cezas1 ayrica
ilave edilir.”

MADDE 12 — 3194 sayil1 Kanuna asagidaki ek madde eklenmistir.

“EK MADDE 8 — Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliiglint
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla
yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini
iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani1 onaylayacak
idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran
imar plam degisiklikleri yapilamaz.



Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olugsmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap1 kullanimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamam deger artis
payr olarak almr. Deger artis payr bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plan1 degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan
plan degisikligi aciklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile
birlikte degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden
az olmamak iizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger
artis payi, en ge¢ tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince
Odenir. Kiymet takdir komisyonunca belirlenen deger artis pay1, 6deme tarihinde her takvim
yil1 i¢in, bir 6nceki yila iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca
tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak {izere
arttirilarak uygulanir.

Tasinmazin deger artisina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, insaat
alam, yapi yiiksekligi ve kullamm amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat
tadilatlar haric, deger artis pay1 6denmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

Deger artis pay: tutarlar1 tasinmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirilir. Yatirilan tutarlarin;

a) Biiyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %251 biiyiiksehir belediyesinin 1ilgili
hesabina, %25°1 ilgili il¢e belediyesinin ilgili hesabina, %25°1 Bakanligin Doniisiim Projeleri
Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plan1 degisikligini onaylayan
idarede acilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina,

c¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artisinin %75’1
Bakanligin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabma, kalan de@er artis paymnimn; biiyiiksehir
belediyesinin oldugu illerde %15°1 biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge
belediyesinin ilgili hesabina; biiyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik paymnin
disindaki kalan deger artis paymin tamami plan degisikliginin yapildig: yerdeki ilgili idarenin
acilacak ilgili hesabina,

bes 15 giinii icerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deger artis paymin %25°1, (b)
bendine gore kalan deger artig payimnin %30’u ile imar plan1 degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artis payinin tamami genel biitceye gelir
kaydedilir.

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatirnmlar1 ile kamu miilkiyetindeki
alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile
imar planlarinda yencok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 8 inci maddenin birinci
fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak plan degisikliklerinde bu madde
hiikiimleri uygulanmaz.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlikca belirlenir.”

MADDE 13 - 3194 sayil1 Kanuna asagidaki geg¢ici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 20 — Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021
tarihine kadar meclis karari ile plan degisikliklerini ve revizyonlarim yapmakla



yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan
degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire
icerisinde soz konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapr ruhsati basvurusu
yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana yonelik Oncelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarimin yapilmasi zorunludur.”

MADDE 15 - 3194 sayil1 Kanuna agagidaki gecici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 22 - 32 nci maddenin besinci fikrasmin ikinci, iiciincii,
dordiincii ve besinci ciimleleri, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten once ilgili idaresi
tarafindan yikim karari alinmis yapilar hakkinda uygulanmaz.”

Yiiriirlik

MADDE 38 — (1) Bu Kanunun;

a) 6 nc1 maddesiyle 3194 sayih Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendinin sonuna eklenen paragrafin birinci ciimlesi hiikiimleri 1/7/2020 tarihinde,

b) Diger hiikiimleri yayim tarihinde,

yiiriirliige girer.



